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Zdrazujici se centralni teplo nuti SVJ premyslet jinak. Jak
nejefektivnéji vytapét bytovy dum?

Zdrazujici se centralni teplo nuti SVJ premyslet jinak. Jak
nejefektivnéji vytapét bytovy diim?
05.06.2025 Firma: DRUZSTEVNI ZAVODY DRAZICE-strojirna s.r.o.

V Ceské republice je dle statistik pfipojena k systému centralniho zasobovani teplem (CZT)
pfiblizné 1/3 bytovych domi. Tento model zasobovani, i kdyZ dfive vhimany jako stabilni a
vyhodny, dnes éeli vyraznym ekonomickym tlakiim a cena za GJ 1 kazdym rokem rapidné
stoupa. Jak se mohou SVJ a bytova druzstva stat nezavislymi na centralnim dodavateli tepla,
radi spole¢nosti DZ Drazice a Enado.

1Gigajoule - jednotka, kterou se nejcastéji méfi dodavka tepla do domacnosti

M
enado

ZdraZovani vstupnich surovin, emisnich povolenek a naklad( na distribuci Zene cenu tepla z CZT
neustale nahoru - a tento trend bude nadale pokradovat. Napfiklad v roce 2025 vzrostla cena
tepla v Klatovech o 38 % a v Sokolové o 16 %. Nejdrazsi cenu centralniho tepla ovSem stale drzi
Praha s 1264 K&/GJ.

Resenim, které se v praxi ukazuje jako nejefektivnéjsi, jsou tepelna cerpadla. ,, Tepelné erpadlo
je (a bude) nejefektivnéjSi moznosti vytapéni nejen v rodinnych, ale i bytovych domech. V
porovnani s elektrokotlem jsou jeho provozni naklady az 4x nizsi a navratnost se pohybuje v fadu
jednotek let (v pfipadé Cerpani dotace je jesté kratsi). Oproti plynovému kotli jsou sice provozni
naklady tepelného Cerpadla na podobné urovni, ale je tfeba bratv potaz budouci vyvoj, pfedevSim
predpokladané zdrazeni plynu v ramci EU ETS 2: plynovy kotel navic neumoznuje vétrani ani
chlazeni domacnosti. U centralniho zasobeni teplem se sice néklady regionalné liSi, misty jsou
ale tak vysoké, Ze je prfechod na tepelné Cerpadlo jediné rozumné feSeni. Pfi kombinaci s
fotovoltaikou a chytrym fizenim lze navic u$etfit jesté vice,“ uvadi Radek Cervin, obchodni feditel
DZ Drazice.

Pokud je tepelné Cerpadlo kombinované s fotovoltaikou, kterad vyrabi zejména v pfechodném
obdobi elektfinu pro jeho provoz, dochazi k vyznamnému snizeni zavislosti na externich
dodavatelich energii — a tim i k vyrazné Uspofe provoznich nakladi. Diky aktualné dostupnym
dotac¢nim programlm je navratnost celého systému velmi zajimava i pfes pomérné narocnou
vstupniinvestici.
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Ekonomika provozu: navratnost uz za 3 roky

Na instalaci tepelnych ¢erpadel véetné ohfevu TUV v bytovych domech lze nyni ¢erpat dotaci az
50 000 K¢ na bytovou jednotku. Celkova vyse dotace ¢ini 50 % nakladl a je vyplacena zalohové
pfedem. Névratnost investice (bez kombinace s fotovoltaikou) se pohybuje pridmérné okolo 4,5
roku. V pfipadé kombinace s vlastni vyrobou elektfiny pomoci fotovoltaické elektrarny lze
dosahnout navratnosti 3 roky, jiz za rok ale mtze byt diim energeticky sobéstacny az z 76 %. Tim
ziskava silnou ochranu pfed budoucim zdrazovanim energii a zvySuje svou hodnotu na realitnim
trhu.

Podminky statnich dotaci véetné jejich vySe se mohou v priibéhu ¢asu ménit, jak ukazal zejména
rok 2024 a situace v segmentu rodinnych domu, ale dotace na rekonstrukce, resp. zvySovani
energetickych uspor v bytovych domech jsou relativnhé stabilni a v tuto chvili velmi vyhodné
nastavené. ,,Pokud se bytovy diim &i jiny objekt chce odpojit od CZT z vlastni iniciativy neni sice
mozné Cerpat standardni dotaci na tepelnd Cerpadla ve vysi 50 000 K& na 1 bytovou jednotku,
avSak lze vyuzit dotace ve zhruba polovic¢ni vysi, ur¢ené na ohfev TUV pomoci téchto zafizeni (20
000 K&/kW, max. podporovany vykon 1 kW/1 b. j.). Samotné odpojeni je nejen technicky, ale také
administrativni proces, ktery se regionalné vyrazné liSi a zalezi na podminkach konkrétniho
dodavatele tepla. S odpojenim od CZT jde ruku v ruce také ziskani stavebniho povoleni, jedna se
totiz o zménu dokoncéené stavby,” dopliuje Martina Hlava¢ova Hupkova, obchodni feditelka
firmy Enado.

Administrativa i technologie: klicem je komplexni reseni

Zavadeéni tepelného Cerpadla do bytového domu neni jen otazkou vybéru zafizeni a spravného
technického feSeni v ramci domu ¢&i vchodu. Kromé samotné instalace zafizeni je nutné
technologie vhodné nastauvit, fidit ¢i optimalizovat jejich chod. KliCové je spravné dimenzovani
systému tepelnych Cerpadel: ,Poddimenzované tepelné Cerpadlo nemusi plné pokryt zimni
spotfebu a pomaha si elektrokotlem, jehoz provoz je nakladny a neguje Uspory. Systém by tedy
meél byt navrzen tak, aby fungoval co nejefektivnéji v realnych podminkach a nedochézelo ke



zbyte€nému pretizeni nebo pfepinadni na drahé zalozni zdroje,” vysvétluje Mikula$ Bindzar,
technicky feditel firmy Enado.

Soucasne je tfebafeSit administrativu — proces ziskani dotace, projektovou dokumentaci, pozarni
bezpelnost, statiku, souhlas k odpojenim od CZT a stavebni povoleni. Proto je zasadni, aby si SVJ
nebo druZzstvo zvolilo firmu, ktera nabizi feSeni na kli¢, zvladne cely proces interné a ma
zkuSenosti s bytovymi domy a podobnymi projekty. Idealnije, pokud se zabyva instalaci tepelnych
Cerpadel a fotovoltaiky (Ci jejich kombinace) bez nutnosti zajistovani subdodavatell —dochazi tak
k lepSi koordinaci, odpovédnosti a feSeni servisu v ramci celého projektu.
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Technologie NIBE: efektivita, kvalita a dlouha, ovérena zkusenost

Jednim z lidr v oblasti tepelnych ¢erpadel pro bytové domy je znacka NIBE, ktera nabizi kvalitu,
pokrogilou technologii, §irokou montazni sit i profesionalni servis v ramci celé CR. Zafizeni NIBE
umozniuji chytrou regulaci i napojeni na fotovoltaiku a v kombinaci s bateriovym ulozistém ci
komunitnim sdilenim mohou vyznamné pfispét k energetické sobéstacnosti objektu.

»9VJ) nebo bytova druzstva, ktera chtéji prejit od zavislosti na centralnim teple ke své vlastni,
efektivni a stabilnienergetice, by se méla vzdy obratit na provéfenou firmu s dobrymireferencemi.
Ta by méla mit nejen pfimou zkuSenost s instalaci tepelnych Cerpadel, ale rovnéz systému s
fotovoltaikou a akumulaci energie,” dodava Radek Cervin.
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